
第六章

资产评估方法

市场法

收益法 成本法

评估方法

的选择

概念

货币时间价值

概念：预期收益折现

应用前提

基本步骤

评估价值=重置成本-实体性贬值-功能性贬值-经济性贬值

应用前提

评估对象能正常使用或者在用；评估对象能够通过重置途径

获得；评估对象的重置成本以及相关贬值能够合理估算

应用前提

评估对象的可比参照物具有公开的市场，以及活跃的交易；

有关交易的必要信息可以获得

基本步骤

可比因素
评估单项资产

评估企业价值

适用范围 具有活跃公开市场且具有可比成交案例的资产

优势和局限

评估对象的未来收益可以合理预期并用货币计量；

预期收益所对应的风险能够度量；收益期限能够

确定或者合理预期

基本参数

收益额

收益期限

以可比参照物的市场价格为基础

资产的功能，实体特征和质量，市场条件，交易条件，

具体可比因素

行业（业务）标准，财务标准，其他重要交易条款

具体评估方法
直接比较法

间接比较法（不常用）

现行市价法、市价折扣法、功能价值类比法、价格指数

法、成新率价格调整法、市场售价类比法、价值比率法

折现率

口径：销售收入、现金流、利润

方法：时间序列法、因素分析法

加和法、资本资产定价模型、

加权平均资本成本法

有限期、无限期

主要技术方法

适用范围：轻资产类型的企业价值评估

优势和局限

基本步骤和主要参数

适用范围

资产的功能作用具有可替代性、资产重置没有法律和技术障

碍、重置资产所需的物化劳动易于计量的评估对象

优势和局限

参数的估算方法 重置成本、实体性贬值、功能性贬值、经济性贬值、综合成新率

通常两种以上

可以采用一种

评估方法的情形

法律法规规定

评估对象仅满足一种评估方法

操作条件限制

评估方法选择的披露
适用性受限

操作条件受限

选择参照物、选择比较因素、指标对比和量化差异、分析确

定已经量化的对比指标之间的差异、综合分析确定评估结果


